
番号 質問項目 質問内容 回　答

1 電気の供給
　現在の契約電力種別(高圧?)及
び、送電容量はいくらでしょうか。

　当該施設の契約電力種別は「高圧」で
はありません。引込可能な送電容量につ
いては電力会社に確認をお願いします。

2 下水道の排水能力

　既設の下水道管の水能力(配管径,
数量)はいくらでしょうか。ハザー
ドマップによると内水氾濫0.5m以下
ですが、1時間降雨量でどれくらい
でしょうか。

　湖南市の下水道の排水方式は分流式を
採用していますので、汚水、雑排水のみ
接続をお願いします。雨水に関しては雨
水側溝に排出してください。
　既設の下水道管については、市道側と
してφ350。県道側はφ600になります。
　市道側の排水可能最大汚水量は0.0426
㎥/S。県道側の排水可能最大汚水量は
0.108㎥/Sになります。現場条件等の想定
により汚水を流せない場合がありますの
で十分な精査が必要です。
数値はあくまでも参考になります。

3 西側道路交差点について

　材料や完成品の搬出入や従業員の
通勤において、北進では高松町交差
点で右折する事になりますが右折
レーン設置予定はあるのでしょう
か。

　ご質問の道路は、県道彦根八日市甲西
線かと思いますが、当該道路の管理者は
滋賀県になりますので、県の担当課にお
問い合わせください。

4 規制等
　案内書記載の規制等以外は一般的
な工業地域の規制の認識で良いで
しょうか。

　建築物の制限については、条例等市独
自の規制はありませんので、都市計画法
に基づく用途地域（工業地域）における
制限となります。

5 受け渡しについて

　地中調査未ですが購入者負担で
しょうか。
　受け渡し後、5年以内の操業条件
ですが、工事中に工事を中断せざる
を得ない事態(遺跡,化学物質等)が
生じた場合の特例(5年以内の操業延
期)はあるのでしょうか。

　遺跡等の試掘調査については、市が負
担しますが、遺跡が発見され、本格的な
発掘調査が必要となった場合、購入者側
で費用の負担をしていただくことになり
ます。
　また、買受後５年以内にやむを得ない
事情が発生した場合は、別途協議し決定
することとなります。（契約書第13条第
２項）

6 ２．参加資格（２）

　日本産業標準分類における「製造
業」以外の機械器具リース、整備を
目的とする事業者の応募は可能で
しょうか？

　今回の募集要件は日本産業標準分類に
おける「製造業」に該当する事業者とし
ていますので、それ以外の分類について
は対象外となります。（要領第２）

7
３．評価基準ア（イ）a当
該施設における事業内容

　敷地利用計画図、建物配置図等の
建屋図面が必要という認識で宜しい
でしょうか？

　お見込みのとおりです。

質問に対する回答について
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8

参加者の資格
（２）日本標準産業分類
に掲げる大分類において
「製造業」に該当する事
業を営む者

　弊社は複数の事業を営んでおり、
「製造業」が売上65億あるが、売り
上げに占める割合は３８％、サービ
ス業が６２％となるが参加資格に該
当するか。

　複数の分類項目に該当する場合は、そ
れらの中で最も大きな割合を占める経済
活動が「製造業」に該当する事業者とし
ます。（日本標準産業分類一般原則第６
項）

9
その他の留意事項
土壌汚染対策法

　土壌汚染が検出された時は売主の
負担で処理して頂ける認識でよろし
いか。

　土壌汚染が検出された場合でも本市は
一切の責任を負いません。（承諾書３、
４項目目及び契約書別紙）

10
その他の留意事項
競技場解体

　スタンドのアスベスト調査の報告
書は開示していただけるか。
竣工図面の開示はして頂けるか。

　施設のアスベスト調査は未実施です
が、竣工図面等の開示は可能です。

11
その他の留意事項
地中障害物

　地中障害物が確認された時は、売
主の負担で処理される認識でよろし
いか。

　地中障害物が確認された場合でも本市
は一切の責任を負いません。（承諾書
３、４項目目及び契約書別紙）

12 上水道、下水道

　１日あたりの上水使用量に制限は
ありますでしょうか。また、井水の
利用は可能でしょうか。1 日あたり
の下水道の排水量に制限はあります
でしょうか。

　１日の最大使用水量については制限は
ありません。
　しかし、市で定められている口径ごと
に適正使用流量があり、その数値を超え
て水道を使用すると水道管等に影響を及
ぼす可能性があります。詳しくは、上下
水道課にご相談ください。
電話番号：0748-71-2366
　下水道の排水量については、No.2を参
照してください。

13 雨水排水

　工場等建設後の雨水排水につきま
しては、どの様な管理が必要となり
ますでしょうか。（例えば、貯水槽
等が必要なのか、南側の水路への排
水が可能か等）

　雨水排水の計画内容によりますが、水
路への排水を含めた詳細については、市
土木建設課にご相談ください。
電話番号：0748-71-2333

14 造成時の情報
　昭和43年造成時に、埋没品が出土
したかどうか等の情報は開示いただ
けますでしようか。

　造成当時の資料がなく埋没品の関係に
ついては把握しておりません。

15 車両出入口の設置

　入出庫トラックの出入口の設置に
つきまして、制限やルールはござい
ますか。また、湖南市のどちらの部
門との調整事項となりますでしょう
か。

　出入口の計画内容によりますので、詳
細については、市土木建設課と協議をお
願いします。
電話番号：0748-71-2333

16 測量

　土地の測量は実施されていますで
しょうか（道路区域との境界明示、
東側飛び地（駐車場）と東側との境
界確認書）。全部もしくは一部実施
されている場合、その作成・締結書
面は引渡時にご提供頂けますでしよ
うか。

　売却予定地（グラウンド部分、駐車場
部分）と隣接地の測量は実施済であり、
境界は確定しています。
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17 固定資産税評価額

　本物件土地の令和５年度「固定資
産評価額」（もしくは相当額）の開
示はございますか。来年の物件の決
済時には、通常の民間の不動産取引
で慣行される固定資産税・都市計画
税の清算は、本入札においては行わ
れない、という認識でよろしいで
しょうか。

　お見込みのとおりです。
　令和６年１月１日時点では市の所有に
なるため、買受事業者に対しては当該年
度の固定資産税は発生しません。
　湖南市では都市計画税は徴収しており
ません。

18 アスベスト含有調査

　建物（競技場スタンド、倉庫、ト
イレ）へのアスベスト含有調査は実
施されていま すでしょうか。また
実施される予定はありますでしょう
か。実施済みの場合、調査報告書の
開示を希望します（解体費算出のた
め）。

　No.10を参照してください。

19 建築図面

　建物（競技場スタンド、倉庫、ト
イレ）の建築当時の建築図面は残っ
ていますでしょうか。また、それら
は引き渡し時に提供頂けるもので
しょうか。

　竣工図面の開示は可能です。

20 PCB含有調査

　PCB含有調査は実施されています
でしょうか。また、実施される予定
はございますか。蛍光灯の安定器な
ど製造年月日によっては残置されて
いる可能性があるかと存じます。

　PCB含有調査は実施しておりません。

21 鉄塔

　敷地内南東部の関西電力様の鉄塔
(170㎡）の占用について、占用料お
よび占用に伴う建築の制限内容をご
教示ください。

　占用に伴う建築の制限については、関
西電力㈱様と協議をお願いします。

22 基地局

　敷地内北東部の楽天モバイル様の
基地局設備の占用について、占用料
および占用に伴う建築の制限内容を
ご教示ください。こちらの占用は引
き継がれる認識でよろしいでしょう
か。※引渡しまでに解約、湖南市様
にて撤去される場合は、その旨ご教
示ください。

　携帯電話基地局の占用は引き継ぐこと
になっています。占用料については市条
例に基づき徴収しています。占用に伴う
建築制限等については、事業者様との協
議をお願いします。

23 公衆電話

　敷地内西側、競技場建物の入り口
付近に公衆電話が見受けられます
が、占用料および占用に伴う建築の
制限内容をご教示ください。こちら
の占用は引き継がれる認識でよろし
いでしょうか。※引渡しまでに解
約、湖南市様にて撤去される場合
は、その旨ご教示ください。

　公衆電話ボックスにつきましては、土
地引き渡し時までに撤去をする予定で
す。
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24 石碑

　敷地内南側、道路付近に石碑のよ
うなものが見受けられますが、これ
はどういったものでしょうか（撤去
して差し支えないものでしょう
か）。また石碑に隣接している松の
樹木について、市での保存指定、住
民などから保存要請などを受けてい
るような
ことはありますでしょうか。

　グラウンド造成当時に建立（移設）し
たものですが、土地引き渡し時までに撤
去する予定です。また、隣接する樹木に
ついて保存指定等はありません。（樹木
は伐採しません）

25
道路沿いのフェンスの鉄
柱

道路沿いに立っている30本余のフェ
ンス用の鉄柱について、土中の構造
（深さ等）はどうなっているので
しょうか？

　フェンス用の鉄柱については図面がな
いため確認できておりません。

26 近隣住民との協議（１）

　売却対象物件の北側は、市道を隔
てて、住宅地となっており、実施要
領13頁には「計画内容等の地元説
明、近隣住民との協議を自らの責任
及び負担で行ってください」とあり
ます。このことは、近隣住民は「工
場の建設には同意している」もの
の、「工場の内容（高さなどの規
模・業種による設備内容等）までは
同意していないので、建築主がしっ
かり説明して同意を得てください」
という認識で間違っていないでしょ
うか？

　お見込みのとおりです。

27 近隣住民との協議（２）

　湖南工場団地には昭和43年以来、
60を超える企業が進出しているもの
と認識しておりますが、過去に近隣
住民の同意を得られずに進出を断念
された企業はあるのでしょうか？

　申し訳ございませんが、そのような状
況について把握はしておりません。

28 地中埋設物
　地中埋設物や土壌汚染等に関し
て、過去に問題となった事象があっ
たのでしょうか？

　過去に地中埋設物や土壌汚染等に関し
て問題になったことはございません。

29
湖南市高松町６番４
宅地　3,737.37㎡

　売却対象物件のうち左記記載の宅
地部分は東側の市道を隔てた（現
況）駐車場と認識しております。そ
の宅地部分を市道と換地するような
計画はあるのでしょうか？
また、将来的な可能性は如何でしょ
うか？

　市では将来的な可能性も含めて、宅地
部分と市道との換地予定はありません。
　現況での引渡しとなります。（売却物
件案内書６）

30 建物図面
　解体費用算出する際に、西側スタ
ンドの図面の開示は可能でしょう
か。

　可能です。

31 基礎部分の図面
　野球場などのバックネットのポー
ルの基礎部分が分かる図面の開示は
可能でしょうか。

　可能です。
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32 土壌汚染
　行政では土壌汚染調査は行わない
という認識でよろしいでしょうか。

　市では土壌汚染調査を実施する予定は
ありません。

33 地下埋設物

　地歴調査はなされていないという
認識でよろしいでしょうか。また、
想定される埋設物はございません
か。

　地歴調査はしておりません。埋設物に
ついては不明です。

34 南側の橋 　耐荷重はどの位でしょうか。

　耐荷重は不明ですが、今後新たに橋を
架ける必要がある場合は、市土木建設課
との協議が必要です。
電話番号：0748-71-2333

35 電話基地局
　楽天モバイルとの契約内容はどの
ようになっていますか。

　No.22を参照してください。

36 関西電力（電線）
　地役権等の権利設定関係はどのよ
うになっていますか。

　現在、地役権等の権利設定はありませ
んが、今後の土地利用計画によっては、
関西電力㈱と協議が必要な場合がありま
す。

37 現地調査
　現地説明会もしくは現地内での調
査機会を設けて頂くことは可能で
しょうか。

　現地説明会の実施は予定していませ
ん。また、現地内での調査は想定してい
ません。（要領第９）

38 面積
　開示されている敷地面積を正とし
て相違ないでしょうか。

　No.16を参照してください。

39 参加者の資格
　物流施設の開発、賃貸業を行って
いますが、参加資格はありますで
しょうか。

　No.6を参照してください。


